
LIQUE

I

Pièce 

AVIS DES PERSONNES 
PUBLIQUES ASSOCIEES

Déclaration de Projet
valant mise en compatibilité du PLU de Sussargues

pour la création du économique
sur le site du stade Jules Rimet





Procès- 1

Économiques Jules RIMET

Déclaration de projet emportant mise en compatibilité du PLU 

Examen conjoint des personnes publiques associées 

Jeudi 06 avril 2023
Hôtel de Montpellier Méditerranée Métropole

Procès-verbal

Début de séance : 14h20 / Fin de séance : 17h15

Liste des PPA conviées et présentes

PPA Représentée par Fonction

Présents

Commune de Sussargues
Mme Eliane LLORET Maire de Sussargues
Mme Marie EMERARD Conseillère municipale 

DDTM 34
M. Fabrice CLASTRE Responsable unité 

aménagement planification 
M. Didier SOUSTELLE Chargé de mission urbanisme

Conseil départemental Mme Louise DIRAISON
Chambre M. Alexandre PAILHES Chargé de mission

Absents

Préfecture de Région
Préfecture de département

Chambre des métiers

Liste des autres personnes présentes

Montpellier Méditerranée Métropole
Mme Caroline FRIOL

Directrice de la Planification, de 

Territoires
M. Jim TAMAS Chef de projet aménagement 

SA3M M. Frédéric SERRADEIL Directeur de projet
Cabinet Divercités Mme Mika RICHARDIER Urbaniste
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Introduction de Mme le Maire de Sussargues  

 
Mme le Maire de Sussargues introdu  associées et remercie les 
participants. Elle précise que le projet est soutenu par la commune depuis 2014. Ce projet répond à une large demande 

 
Une présentation synthétique de la procédure et du contenu du dossier est ensuite exposée par Mika R
diverCités), auteur du dossier de DP / MEC PLU  
La parole est ensuite donnée aux participants. 
 
 

Relevé des observations émises 

 

Intervention de la  

 
 Occupation du sol 

petite superficie concernée par le projet et de la nature des terrains. Si le secteur Sud est bien composé de remblais en 
friches à faible enjeu agricole (échelle 1/5), une interrogation se pose sur le secteur Nord, dont une partie a été déclarée 
comme exploitée au RGP (Registre Parcellaire Graphique) de 2021 (0,4 ha en culture de luzerne bio, le solde en jachère), ce 

complété au regard de cette occupation des sols.  
 

 

 
  

que les activités de stockage ou de transformation des produits agricoles puissent y trouver leur place.  
 

 

 Déprise agricole 

n 
des bâtiments 

soit imposé vis-à-vis des limites de la zone à urbaniser avec les terres agricoles ou naturelles avoisinantes, notamment 
. 
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- 

- 

- 

- 

 
 Aléa Incendie 

proches (Fontmagne). Elle demande comment sera géré ce . Elle suggère que les activités à risque soient 
interdites dans le PLU ou dans le cahier des charges de cession, selon les possibilités réglementaires disponibles. 

 
 

  

e par le projet soit précisée, dans le cadre du respect 
des objectifs du ZAN (zéro artificialisation nette). 
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Intervention de la Direction Départementale des Territoires et de la Mer (DDTM 34) 

 
 Intérêt général du PAE / destinations 

La DDTM est du projet développé par le dossier, tant sur la nécessité de répondre aux 
besoins des entreprises locales, que sur la volonté de rééquilibre s lieux 

 en vue de réduire les déplacements pendulaires.  

Toutefois, elle pose la question de la garantie du déploiement des activités économiques induites par la création du PAE et, 
de fait, de la réalité des emplois créés.  ? Comment éviter 

nce actuel des 
employés ? Il convient également de veiller à ce que la destination du PAE ne soit pas dévoyée pour du logement, le 
règlement permettant les constructions destinées au gardiennage. 

 
  

 Mesures environnementales 

La DDTM valuation environnementale du dossier décrit largement les mesures et de 
réduction envisagées dans le cadre du projet, mais elle regrette que celles-ci ne se retrouvent que 
du PLU, notamment en ce qui concerne la protection et la restauration des murets de pierre sèche, abris du Lézard Ocellé, 

. 
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 Trafics poids lourds 

La DDTM se questionne sur le flux de poids lourds   
 

 

 Ressource en eau potable et assainissement des eaux usées 

La DDTM alerte sur  des ressources en eau locales, en raison 
périodes de sécheresses induites par le réchauffement climatique. Le dossier ne détaille pas les besoins de consommation 
en eau potable générés par les activités projetées, ni la capacité de la ressource en eau potable. Ces éléments doivent 

projet.  

De même, le dossier doit quantifier les rejets en eaux usées générés par le projet et mettre en évidence leur adéquation 
-Géniès-des-Mourgues. La DDTM émet des doutes sur la capacité de cette 

STEP à absorber les effluents provenant du projet de PAE. 
 

 

 
 Feux de forêt 

La DDTM a émis, par courrier du 23/03/2023 adressé à la commune de Sussargues, des demandes visant à la réduction des 
risques de feux de forêt, à la suite de   Parmi ces demandes, il 

obligations légales de débroussaillage (OLD) par les futurs 
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 Activités polluantes 

 

 

 

Conseil départemental  

 
 Aspects extérieurs et qualité architecturale et paysagère 

Le Département est favorable au projet. Toutefois 
apparaissent insuffisamment développées AP et le règlement du PLU pour garantir la qualité architecturale de ce 
projet, situé en entrée de commune le long de la RM54. Par ailleurs, le guide paysager du CAUE pourrait être utilement 
valorisé, ainsi que le guide du paysage élaboré par le département, identifiant les espèces locales à favoriser dans le cadre 

s verts.  
 

 

 Sécurité des accès et trafics poids-lourds 

accès occasionnel créé au sud du secteur destiné au VEAS
-il prévu à ce sujet ? 

e entre les flux 
de véhicules  
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 Zone humide 

Enfin, le Département fait mention de zones humides identifiées par le  à proximité 
du site
ce point. 

 
 

 

Avis émis par les PPA présentes 

 
 

Avis Réserves 

 Avis favorable 

- Vérifier et compléter le volet agricole du dossier pour prendre 
en 
secteur Nord ; 

- 
des zones à urbaniser, en imposant un recul des bâtiments sur 
le pourtour du site ; 

- u de transformation de 
produits agricoles devra être rendue possible sur ce site. 

DDTM 34 Avis favorable 

- 

justifier. 

- Les réponses aux enjeux de feux de forêt devront être 
apportée au courrier du 23/03/2023 ; 

- 

respecteront les objectifs fixés au dossier de déclaration de 
projet ; 

- 
rétention dans le périmètre des zones AU2 sont à préciser 

 

Commune de 
Sussargues Avis favorable Sans réserve 

Conseil départemental  Avis favorable 
Sans réserve 

Recommandations :  
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- Prise en compte des zones humides identifiées par le syndicat 
 ; 

- Recommandations architecturales et paysagères à imposer 
aux entreprises. 

 







Opération d’aménagement du parc d’activités Jules Rimet à SUSSARGUES – Déclaration de projet valant mise en compatibilité du PLU – Dossier d’Enquête Publique 

Eléments de réponse aux réserves des Personnes Publiques Associées après la réunion d’examen conjoint du 06 avril 2023 
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Avis Réserves Réponses 

Chambre 
d’agriculture 

Avis 
favorable 

Vérifier et compléter le volet agricole du 
dossier pour prendre en compte 
l’occupation agricole déclarée des 
terrains sur le secteur Nord ; 

Le secteur Nord du projet abrite effectivement deux parcelles cadastrées A3136 et A758, déclarées au registre parcellaire 
graphique agricole : la parcelle A3136 en jachère sans production, et la parcelle A758 en fourrage (et autres luzerne) (cf. plan 
de localisation ce-dessous). 

 
 

Le projet devra être clairement contenu 
au sein de l’enveloppe des zones à 
urbaniser, en imposant un recul des 
bâtiments sur le pourtour du site ; 

Le projet correspond à une opération d’aménagement d’ensemble de plus de 0,8 ha, pour lesquelles le projet de règlement de 
la zone AU2 correspondant n’envisage pas de règles de recul spécifiques des constructions par rapport aux limites séparatives, 
quel que soient ces limites. Toutefois, les zonages AU2 du projet ne sont pas en limite de zones A, les terrains limitrophes étant 
constitués d’espaces naturels plantés, ou des voiries, classés en zones N ; ces zones N créent ainsi des espaces de protection 
entre les zones à urbaniser et les zones A situées au-delà de ces zones N. 
 
Néanmoins, comme indiqué lors de la réunion d’examen conjoint et consigné dans son PV, le cahier des charges de cession 
de l’opération d’aménagement imposera contractuellement un recul de 5m des constructions en périphérie de l’opération 
d’aménagement. Cet espace de recul devra être traité en espace vert perméable, interdisant toute construction, dallages, ou 
stockage, créant ainsi une zone tampon paysagée. 
En conséquence, il est proposé de ne pas faire évoluer les documents règlementaires (OAP et le règlement zone AU2) 
sur ce point ; seul un recul de 5m des futures constructions au pourtour des limites des zonages sera inscrit 
contractuellement dans le cahier des charges de cession de terrains. 
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L’accueil de bâtiments de stockage ou 
de transformation de produits agricoles 
devra être rendue possible sur ce site. 

Des réponses sur les objectifs du projet et du projet de règlement ont été apportées en séance et figurent dans le PV de la 
réunion d’examen conjoint. Toutefois, Montpellier Méditerranée Métropole n’est pas opposée à faire évoluer le règlement, 
en levant l’interdiction d’implantation de constructions destinées à l'exploitation agricole ou forestière, si celles-ci sont 
en cohérence avec les objectifs du projet destiné à accueillir prioritairement des activités productives. 

DDTM 34 
Avis 

favorable 

L’adéquation entre les besoins du projet 
et la capacité de la ressource en eau 
potable et de la station d’épuration sont 
à justifier. 

Les ressources en eau potable, et la capacité résiduelle de traitement des eaux usées de la STEP sont compatibles 
avec les besoins et rejets du projet, tel que le confirme la REGIE DES EAUX, par deux avis du 9 mai 2023 ci-joints. 

Les réponses aux enjeux de feux de 
forêt devront être apportée au courrier 
du 23/03/2023 

Les compléments à apporter à l’étude de risque produite, tels que demandés par le courrier de la DDTM, ne concerne que les 
obligations légales de débroussaillement (OLD). La réponse à cette demande de précision figurait déjà en page 61 de 
l’évaluation environnementale du projet de DP/ MEC du PLU de Sussargues, où il est mentionné qu’une association 
syndicale libre (ASL) constituée par les futurs propriétaires des îlots concernés sera créée afin de permettre une 
gestion collective de cette OLD.  
 
Afin de justifier parfaitement la capacité et le dimensionnement des équipements de défense du projet, et notamment des voies 
d’accès des secours, les services du SDIS seront consultés avant de finaliser la conception du projet, comme demandé dans 
le courrier du 23/03/2023 de la DDTM. 
 
En toute état de cause, l’intégralité des réponses au courrier du 23/03/2023 sera fournie dans le cadre de la demande 
de défrichement à déposer par la SA3M sur la partie du projet à déboiser. 

Circulation des Poids lourds 

La distinction de la génération de trafic de véhicules légers et de poids lourds a été précisée par le BET Mobilités HORIZON 
CONSEIL (cf. PJ). Le trafic poids lourd généré - hors véhicules utilitaires légers qui rentrent dans la catégorie des VL - 
est estimé entre 10 et 15 PL par jour dans les deux sens (5 à 8 rotations par jour), réparti entre les deux secteurs Nord 
et Sud, c’est-à-dire de l’ordre de 2 à 3% du trafic généré par le projet. Ce trafic PL généré représentera entre 25% et 30% 
du trafic total de PL sur la RM 54. 

La commercialisation devra s’orienter 
vers des entreprises dont l’activité 
n’aggravera pas le risque d’incendie et 
qui respecteront les objectifs fixés au 
dossier de déclaration de projet ; 

Les réponses ont été apportées en séance et figurent dans le PV de la réunion d’examen conjoint. 

Les intentions globales d’aménagement 
du bassin de rétention dans le périmètre 
des zones AU2 sont à préciser dans 
l’OAP 

Il est proposé de compléter dans l’OAP la mention soulignée ci-dessous, dans la version à approuver après enquête-publique : 
 
« Deux nouveaux bassins de retenue des eaux pluviales seront créés : un spécifique au Secteur Nord, l’autre qui sera mutualisé 
entre le secteur Sud et les équipements du stade et de son parking, en remplacement du bassin actuel qui sera abandonné et 
remblayé afin de recevoir des constructions nouvelles. L’aménagement du bassin de rétention Sud, située en continuité 
paysagère avec la ripisylve du Valentibus, et en bordure des zonages conservés en zone naturelle, sera traité de façon 
naturelle, enherbé et planté dans sa périphérie, afin d’aboutir à une intégration paysagère et environnementale optimale. » 

 

PJ : Attestations EP DECI EU Régie des Eaux (9 mai 2023) + complément évaluation trafic poids-lourds (Mai 2023). 



 

La présente attestation vise à évaluer la suffisance des ressources en eau potable en vue de l’alimentation du 
futur parc d’activité Jules Rimet à Sussargues.  

 

1. ALIMENTATION EN EAU POTABLE DE LA COMMUNE DE SUSSARGUES 

La commune de Sussargues est alimentée en eau potable exclusivement par un achat d’eau de la Régie des eaux 
de Montpellier Méditerranée Métropole au Syndicat Mixte Garrigues Campagnes depuis l'unité de potabilisation 
«Les Boulidous» sise sur la Commune de Saint Hilaire de Beauvoir, mise en service fin 2021. Cette usine, autorisée 
par Arrêté Préfectoral N° 110762 en date du 19/08/2021 de la délégation Départementale de l'Agence Régionale 
de Santé de la Région Occitanie, est alimentée pour partie et à hauteur maximale de 60 m3/h par l'eau du captage 
du Peillou (commune de Saint Hilaire de Beauvoir), propriété du SMGC et pour partie et à hauteur maximale de 
415 m3/h par l'eau en provenance de la prise d'eau superficielle de la Bruyère (commune d'Entre-Vignes), 
propriété de la société BRL. 

Ponctuellement, de façon exceptionnelle en tant que de besoin, l'eau fournie pourra également provenir d'une 
ressource différente du SMGC, que ce dernier serait susceptible d'utiliser comme ressource d'appoint.  

Cette fourniture d’eau potable est régie par une convention tri-partite Montpellier Méditerranée 
Métropole/Régie des Eaux/SMGC signée en 2017. 

Elle a été avenantée le 06 décembre 2022 pour tenir compte des nouvelles ressources en eau mises en œuvre 
par le SMGC et sa validité court jusqu’au 31 décembre 2029. 

 

2. VOLUMES MISE EN DISTRIBUTION SUR LA COMMUNE DE SUSSARGUES 

Le volume d’eau potable mis en distribution en 2021 s’élevait à 215 852 m3, soit un volume journalier de 591 m3.   

Les volumes conventionnés dans l’avenant précité prévoient, à l’horizon 2030 :  

• Un besoin journalier moyen de 750 m3/j 

• Un volume annuel de 275 000 m3/an 

• Un besoin journalier de pointe de 1300 m3/j  

• Un débit horaire de 60-65 m3/h.  

Les besoins domestiques supplémentaires par le développement prochain de la ZAC frange Sud et la densification 
éventuelle augmenteront de 50 à 70 m3/j les besoins.  

Les besoins générés par la zone d’activité Jules Rimet sont quant à eux estimé à 60 m3/j environ (ratio de 15 
m3/j/ha * 4 ha d’activités).  

Au total, les besoins futurs à l’horizon 2030 sont ainsi évalués à 711 m3/j, ces besoins sont inférieurs au volume 
conventionné de 750 m3/j à l’horizon 2030.   

  

  

 

 

DUPE 
SEDU 

Attestation AEP et DECI 

Rédacteur 
AJE 

Relecture 
AVE 

PAE Jules Rimet à Sussargues 09/05/2023 



 

3. MODALITES D’ALIMENTATION EN EAU POTABLE ET DE DEFENSE INCENDIE DE LA ZONE D’ACTIVITES 

La zone d’activité sera alimentée en eau potable par l’extension des réseaux présents au sud de Sussargues (pose 
de 800 ml de réseau en DN 150 en tréfonds de la route de Montpellier). Ces réseaux permettront en outre 
l’alimentation d’un poteau incendie à 60 m3/h venant ainsi compléter le poteau incendie existant dans la zone 
et alimenté par le SMGC, pour un débit total de défense incendie de 120 m3/h.  

 

 

Le Directeur Urbanisme, Prospective et Environnement 

 

 

Arnaud VESTIER 

 

 

 



 

La présente attestation vise à évaluer la suffisance des réseaux de collecte et de la station d’épuration à collecter 
et traiter les effluents issus du parc d’activité Jules Rimet à Sussargues.  

1. EVALUATION DU VOLUME D’EFFLUENTS GENERES 

Avec une SDP de 9500 m2, un nombre maximum de travailleurs de 475 ETP est estimé sur l’ensemble de la zone 
(1 ETP/20 m2). Un ratio sécuritaire de 0,5 EH/ETP est en outre considéré, ce qui conduit à une pollution 
équivalente à 237EH, pour un volume journalier de 30 à 35 m3/j (et un débit de pointe de 5 m3/h au max).  

 

2. STATION D’EPURATION DE SUSSARGUES – SAINT GENIES DES MOURGUES 

 
Les eaux usées du PAE seront envoyées à la station d’épuration intercommunale de Sussargues-Saint Genies 
des Mourgues, via le poste de refoulement du Stade situé dans l’emprise du projet et conservé.  
Ce poste de refoulement de 93 m3/h est suffisamment dimensionné pour permettre la reprise des effluents du 
projet en provenance du futur parc d’activité et l'acheminement jusqu'à la nouvelle station d'épuration 
intercommunale de Sussargues -Saint Génies des Mourgues. 
 
La station d’épuration, d’une capacité de 7200 équivalent-habitants, a été mise en service en décembre 2015. 
En 2022, la CBPO était estimée à 4271 EH. D’un point de vue hydraulique, le débit journalier moyen était de 640 
m3/j représentant 57,4 % du débit de référence, pour un percentile 95 à 1056 m3/j (valeur 2017 à 2021). 

Les réseaux et la station d’épuration seront donc en mesure de collecter et traiter les effluents issus du projet.  

 

Le Directeur Urbanisme, Prospective et Environnement 

 

 

Arnaud VESTIER 
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ÉTUDES PRÉALABLES À L AMÉNAGEMENT D UN PARC D CTIVITÉS

SUR LE SITE DU STADE JULES RIMET COMMUNE DE SUSSARGUES

ÉTUDE MOBILITÉ STATIONNEMENT

Mai 2023 - ind E
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2.2. Evaluation des trafics générés par le 
projet de développement économique

Contexte et objectifs Organisation du stationnement 
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Hypothèses de programmation :

Ilot Sud :
Réalisation Village Artisanales et de Services (V.E.A.S.) sous forme
macro lot privé, surface bâtie de de 2 000 à 2 400 m² SDP (13 cellules) sur
environ 5 500 / 6 000 m² de foncier
Vocations : Activités artisanales et de services de TPE
Potentiel : 3 à 5 emplois par cellule (suivant échange avec le programmiste TEMAH),
soit en moyenne 75/80 emplois pour une SDP de 2 400 m² et 60/65 emplois pour une SDP de
2 000 m².

Ilot Nord :
Parc artisanal de 6 000 à 7 000 m² de SDP
Vocations : Activités artisanales et de services de TPE
Potentiel : 80 à 90 emplois

Contexte et objectifs Organisation du stationnement 
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Evaluation des flux générés par le projet :

Ces trafics ont été évalués à partir des ratios et indicateurs suivants :
Nombre de déplacements tous modes par emploi et par jour = 3,2 soit une mobilité évaluée à
déplacements quotidiens
Part modale Voiture Particulière = 95 % quel que soit le type déplacement
Taux par véhicule = 1,05
Part du trafic en Heures de Pointe du Matin (7h30-8h30) et du Soir (17h-18h) : 15 à 20 %
Répartition du trafic entrant / sortant en Heure de Pointe du Matin : 90 % / 10 %
Répartition du trafic entrant / sortant en Heure de Pointe du Soir : 25 % / 75 %

Ces ratios ont été définis à partir de :
des indicateurs de mobilité sur des zones artisanales,

analyse de la localisation du site par rapport aux infrastructures de transport (cf.
transports collectifs et modes doux).

Soit entre 37 et 50 
véh/h entrant + 

Soit entre 33 et 44 
véh/h entrant + 

sortant du V.E.A.S  

Contexte et objectifs Organisation du stationnement 
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2.5. Note complémentaire relative aux trafics Poids Lourds

Contexte et objectifs Organisation du stationnement 
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Contexte et objectifs Organisation du stationnement 

Trafics Poids Lourds actuels :

Les comptages automatiques de trafic réalisés en avril 2019 sur la RM54
entre le site du projet et la RM610 mettent en évidence un flux de 30 à 35
PL par jour deux sens confondus, soit une valeur très faible, représentant
0,5 % du trafic total tous véhicules.
Ces relevés intègrent les véhicules de transports en commun (cars de la
ligne 612 du réseau LIO), au nombre de 12 en moyenne par jour deux sens
confondus.

Flux Poids Lourds du projet :

Rappel des surfaces de plancher projetées : 8 000 à 9 400 m² dédiées à des
activités artisanales et de services, à destination de T.P.E.
La vocation du site et la typologie des locaux devraient
générer un trafic principalement de Véhicules Utilitaires Légers, comme
observé sur sites, plus secondairement de Poids Lourds.
La part du trafic Poids Lourds peut être évaluée entre 2 et 3 % du trafic
total généré (hors V.U.L. qui ne sont pas à considérer comme des PL au
regard de leur gabarit), soit un volume de 10 à 15 PL par jour deux sens
confondus.

Trafics Poids Lourds futurs :

Le flux PL sur la RM54 (y compris les véhicules de transports en commun)
est donc évalué entre 40 et 50 PL par jour deux sens confondus après
réalisation du projet de V.A.E.S.


