
































       

Lauze Est – Dossier de demande d’autorisation environnementale unique 
Mémoire en réponse à l’avis de l’Autorité Environnementale 

 

Lauze Est 

Mémoire en réponse à l’avis de la MRAE n°2021APO71 du 6 août 2021 dans le cadre du dossier 

d’autorisation environnementale unique relatif à la zone d’aménagement concerté « Lauze Est » à 

Saint-Jean-de-Védas (34) 

 

Préambule :  

L’avis MRAE n°2021APO71 du 6 août 2021 relatif au dossier d’autorisation environnementale unique 

fait suite à l’avis MRAE n°2020APO34 du 7 mai 2020 relatif à la procédure commune de déclaration 

de projet valant mise en compatibilité du PLU et au dossier de création de ZAC. Ces deux procédures 

étant menées en parallèle, l’avis MRAE n°2021APO71 peut renvoyer vers des remarques déjà 

précisées dans l’avis MRAE n°2020APO34.  

En cas de remarques communes pour les deux avis, les réponses portées dans le cadre de la 

procédure commune de déclaration de projet valant mise en compatibilité du PLU et au dossier de 

création de ZAC (pour laquelle un commissaire enquêteur a été nommé) et dans le cadre du présent 

dossier sont identiques. 

 

Mémoire en réponse : 

Le chapitre 1 de l'avis de la MRAE rappelle le contexte et la présentation du projet. 

Le chapitre 2 de l'avis de la MRAE présente les principaux enjeux environnementaux identifiés par 

l'autorité environnementale. 

Le chapitre 3 traite de la qualité de l'étude d'impact et le chapitre 4 de la prise en compte de 

l'environnement. Les observations de la MRAE sur ces deux chapitres (3 et 4) ainsi que les réponses 

du maître d'ouvrage sont présentées ci-après. 

 

Point 1 :  

 

Réponse SA3M (concessionnaire du projet de ZAC et pétitionnaire de la demande d’autorisation 

environnementale)/3M (concédant de la ZAC) : 

La SA3M/3M note que « les enjeux identifiés sont dans l’ensemble suffisamment caractérisés et 

hiérarchisés ». 
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Point 2 :  

 

Réponse SA3M/3M : 

La grille des critères en page 198 (et reprise en page 32 dans le résumé non technique) ne présente 

pas de hiérarchisation mais une analyse pour chaque critère de sa sensibilité environnementale. 

Ainsi, l’ordre présenté ne présente pas de priorité de lecture. 

Pour rappel, cette grille est reportée ci-après :   
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Concernant l’enjeu de la qualité de l’air, ce dernier est bien considéré comme important et sensible 

au regard du secteur d’étude. Ce secteur d’étude comprend un ensemble d’infrastructures générateur 

de pollution, notamment la RM612 (avec un trafic moyen journalier de plus de 25 000 véhicules/jour) 

et l’A9 (avec un trafic moyen journalier de plus de 55 000 véhicules/jour). Le trafic généré par la ZAC 

de la Lauze Est est de 3500 véhicules/jour environ soit 4,3% des trafics actuel du secteur d’études. 

C’est la raison pour laquelle, bien que tout trafic supplémentaire généré par un projet soit 

préjudiciable à l’environnement, la sensibilité du projet au regard des enjeux air & santé a été 

considéré comme faible. De par sa position à proximité immédiate de grandes infrastructures et de 

par sa proximité avec les centres urbains (Montpellier et Saint Jean de Védas), la localisation de la 

Lauze Est a tendance à limiter l'augmentation des déplacements et des mesures de compensation de 

l’impact environnemental lié au trafic généré par la ZAC sont mises en œuvre par Montpellier 

Méditerranée Métropole et seront détaillés dans le présent document aux paragraphes « Trafic » et 

« qualité de l'air ». 

 

Point 3 :  

 

Réponse SA3M/3M : 

L’analyse des effets cumulés présentée dans l’étude d’impact permet de distinguer les grands enjeux 

environnementaux du secteur et la pression portée par les différents projets sur ceux-ci. 

Concernant les aspects trafic et circulation, une étude à l’échelle de tout le secteur des parcs 

d'activités économiques Marcel Dassault (y compris extensions), Lauze, Lauze Est et Larzat-Ch Martel 

(Villeneuve-lès-Maguelone) permet de présenter les impacts cumulés des projets. Cette étude, 

présentée en annexe du présent mémoire, conclue au fonctionnement satisfaisant de la RM612 au 

regard des aménagements projetés sur cet ouvrage à terme. Tel que précisé en point 9 du présent 

mémoire en réponse, cette étude prend en compte l'évolution des infrastructures programmée (projet 

de COM et le futur barreau Lauze -A709).  

Concernant les aspects hydrauliques, le projet sanctuarise l’allée alluviale de la Capoulière et à ce 

titre, le présent avis de l’AE précise que « le PPRI et la nouvelle connaissance du risque sont 

correctement pris en compte pour le projet ». S’il est avéré que tout projet d’aménagement entraîne 

un risque d’artificialisation des sols, SA3M et Montpellier Méditerranée Métropole rappellent que 
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dans le secteur, une étude de re-densification et de réaménagement des parcs d'activités existants de 

la Lauze et de Dassault (80 hectares) est en cours et que les mesures d’évitements et de réduction du 

site de la Lauze Est concourent à ce que seules 59% des surfaces du site du projet soient cessibles. 

Ces surfaces cessibles devant également conserver au moins 20% de zone en pleine terre limitant de 

fait l’artificialisation des sols à moins de la moitié du projet (47%). 

Enfin, l’approvisionnement en eau potable ne fait pas l’objet d’une pression particulière au regard du 

cumul des projets. La note remise par le Syndical Bas Languedoc (SBL, exploitant du secteur d’étude) 

confirme que l'aménagement de la Lauze Est a bien été prise en compte dans son schéma directeur 

de production et d'adduction d'eau et que ce schéma sera en mesure d'alimenter l'opération 

d'aménagement en eau potable (cf. note du SBL annexée au présent mémoire). 

Concernant la biodiversité, la pression cumulée des projets sur le secteur d’étude est reconnue par 

Montpellier Méditerranée Métropole et les services de l’Etat. C’est pourquoi, le présent projet, ainsi 

que ceux d’extensions des ZAC Charles Martel et Marcel Dassault font l’objet de dossier de demande 

de dérogation à la destruction d’espèces protégées. Montpellier Méditerranée Métropole s’est inscrit 

dans une démarche de réduction des impacts et de compensation des impacts résiduels, 

conformément à la réglementation.  

Concernant l’impact agricole, l'étude préalable agricole réalisée prend en compte l'impact de la 

bretelle du COM sur la consommation de terre agricole (cf périmètre d'étude de l'Etude préalable 

agricole dans l’étude d’impact). 

 

Point 4 :  
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Réponse SA3M/3M : 

La ZAC de la Lauze Est fait partie des périmètres d’aménagement à vocation économique identifiés au 

SCOT de 2006 et confortés par le SCOT révisé approuvé en novembre 2019. 

Selon une démarche vertueuse, le SCoT de 2019 préserve 2/3 d'espaces naturels et agricoles ; avec 

une urbanisation se limitant à seulement 1/3 du territoire. Le SCoT de 2019 a reclassé près de 480 ha 

en espaces agro-naturels (espace antérieurement ouvert à l'urbanisation). 

D'une manière générale, 60 % des urbanisations nouvelles du territoire s’effectueront dans les tissus 

urbains existants ou engagés. A ce titre et à l'image du réinvestissement intervenu sur le parc de 

Salaison à Vendargues, la zone d'activité existante de la Lauze fait l'objet d'un mandat visant son 

réinvestissement urbain (requalification des espaces publics, densification du tissu privé, ...). 

Néanmoins, en terme d'activité économique, il s'avère que le réinvestissement est plus délicat que 

pour des zones d'habitat et que des extensions urbaines restent nécessaires notamment pour 

accueillir des activités n'ayant pas toujours leur place dans les tissus urbains existants. Ainsi, au 

regard de l'analyse multicritères des sites d'extension (desserte infrastructure, proximité réseau, 

ressource en eau, paysage, biodiversité, agriculture, ...) réalisée dans le cadre du SCoT 2019, le projet 

de la Lauze Est a été conforté. 

Montpellier Méditerranée Métropole et SA3M rappellent que le projet a fait l’objet d’une étude 

préalable agricole. Celle-ci décrit la démarche « Eviter, Réduire, Compenser » engagée et identifie les 

mesures de compensation à mettre en œuvre aux regards des impacts résiduels sur l’économie 

agricole. Elles prendront la forme d’investissement dans les filières agricoles impactées par le projet. 

Les actions engagées comme la remobilisation de fonciers agricoles entraîneront des effets 

multiplicateurs permettant de reconstituer l’économie agricole impactées. Des aides à l’implantation 

de magasins de producteurs (vente direct) seront également mise en œuvre. 

Un avis du Préfet a été donné en date du 1er août 2018, validant l’enveloppe financière dédiée à la 

compensation. Par la suite, plusieurs échanges entre la Métropole et la Préfecture ont permis 

d’ajuster les mesures compensatoires à mettre en œuvre, tel que validé par le Préfet dans son 

courrier du 22 mai 2019 : 

Actions de reconquête foncière agricole : création et animation d’Associations Foncières Agricoles 

Autorisées 

L’AFA est un outil de gestion mutualisée du foncier permettant la définition et la mise en œuvre 

d’actions concertées. Par une animation territoriale, l’AFA permettra de remobiliser le foncier agricole 

public et privé « dormant » et de réaliser de manière mutualisée les aménagements nécessaires. 

Deux secteurs sont aujourd’hui à l’étude sur le territoire métropolitain dont l’un à proximité de la 
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zone impactée (communes de Grabels, Juvignac, St Georges d’Orques, Murviel-les-Montpellier, 

Pignan et Lavérune). 

Actions de reconquête foncière agricole : action de remobilisation de foncier vers l’agriculture 

Afin de favoriser le maintien de l’agriculture métropolitaine et son développement, 3M remobilisera 

du foncier non agricole vers l’agriculture et aidera ainsi à l’installation ou à l’agrandissement 

d’exploitations. 

Aide à l’implantation de magasin de producteurs 

Afin de favoriser les circuits courts de vente directe des productions, 3M encouragera la création de 

magasins de producteurs par le versement d’une aide à l’implantation de magasins de producteurs. 

Cette aide pourra prendre la forme d’un remboursement dégressif d’une partie des loyers qui seront 

payer par les producteurs. 

Considérant que les trois premières années d’une implantation commerciale sont décisives pour 

pérenniser l’activité développée, cette aide pourrait prendre la forme d’un allègement des frais fixes 

par le remboursement durant 3 ans d’une partie du loyer. 

Ces mesures de compensation envisagées ont été estimées à 394 000 € (somme intégrée au bilan de 

l’opération d'aménagement) et permettront de reconstituer l’économie agricole impactée. Par des 

correspondances régulières (courriers du 11 mai 2020 et du 18 octobre 2021), 3M rend compte au 

préfet, l'état d'avancement de la mise en œuvre de ces MCA 

 

Point 5 :  

 

Réponse SA3M/3M : 

Le projet présenté a fait l’objet d’un travail itératif permettant de parvenir à l’aménagement proposé 

et aux deux variantes présentées. Les deux variantes ayant fait l’objet de l’analyse sont proches car 

elles sont toutes deux consécutives à l’important travail d’évitement et de réduction des impacts 

environnementaux réalisé sur le projet. Ce travail d’évitement et de réduction a permis de 

sanctuariser le parc du château de la Lauze, les alignements d’arbres (pins et micocouliers) de la 

Petite Lauze et l’allée alluviale de la Capoulière. 
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Sur la base de ces grands principes d’aménagements, deux variantes d’aménagement ont été 

envisagées dans le cadre de l’aménagement du secteur de la Lauze. 

Pour rappel, les variantes sont les suivantes : 

Variante 1 

La programmation s’oriente vers quatre thématiques principales : 

• le secteur industriel et artisanal (métallurgie, maçonnerie...), 

• le secteur de la logistique (plate-forme de chargement, quais de transferts...), 

• le secteur des services aux entreprises (restauration, nettoyage...), 

• le secteur tertiaire (petite activité de bureau). 

 

L’aménagement de la variante 1 est composé de deux sites : 

• à l’ouest, un site d’environ 11 ha dans la continuité de la zone industrielle existante de la 

Lauze, où le principe retenu de petites parcelles permet d’intégrer les nouvelles constructions 

au tissu existant à la fois de la ZI La Lauze et du château éponyme. 

• à l’Est de la R612, un site d’environ 21 ha, où le projet prévoit une offre foncière plus grande 

afin de faciliter l’implantation d’entreprises de logistique ou d’activités nécessitant des 

besoins fonciers plus importants. 

 

Variante 1 d’aménagement du secteur de la Lauze (étude urbaines et paysagères – Urban Project – juillet 
2017) 
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Variante 2 

La programmation s’oriente également vers les 4 thématiques suivantes : 

• Secteur grande logistique 

• Secteur activités industrielles et logistiques 

• Secteurs activités artisanales 

• Secteur production, distribution 

• Secteur moyenne logistique 

• Possibilité d’une polarité artisanale et commerce de détails / activités de service 

 

L’aménagement de la variante 2 est également composé de deux sites : 

• Côté Ouest, le site dit de la Petite Lauze a vocation à accueillir un pôle d’activités artisanales, 
un pôle d’activités industrielles et logistiques et un pôle de production et de distribution. Le 
principe retenu est celui de petites parcelles afin d’intégrer les nouvelles constructions au 
tissu existant à la fois de la ZI La Lauze et du château éponyme. 

• Côté Est, le site dit de la Grande Lauze qui accueillera un pôle d’activités industrielles et 
logistiques et une grande activité de logistique. 

 

Cette seconde variante permet l’implantation d’une importante entreprise de logistique sur un 

macro-lot (au lieu de plusieurs petites entreprises de logistique sur des lots distincts dans le cas de la 

variante 1) ou d’un ensemble mixte de logistique / activités à forte densité. 
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Variante 2 d’aménagement du secteur de la Lauze Est (études urbaines et paysagères – schéma indicatif – 
Urban Project – novembre 2017) 

 

Comme précisée dans l’étude d’impact, notamment parce qu’un très important travail d’évitement et 

de réduction des impacts environnementaux a été réalisé sur les deux variantes et que les « efforts 

consentis » ont été reconnus par la DREAL Biodiversité dans son avis du 15 janvier 2020, la variante 2 

a été retenue, en premier lieu pour des raisons programmatiques et économiques. En effet, cette 

variante permet de proposer, aux entreprises, du foncier parfaitement adapté à leur demande 

puisque le service Implantation des Entreprises de 3M est régulièrement en contact avec des 

entreprises de logistique à la recherche de macro-lots afin de s'implanter sur le territoire de 3M. 

L'implantation de ces plate-formes logistiques « des derniers kilomètres » sont indispensables au bon 

fonctionnement du territoire mais ne peuvent s’y implanter faute de foncier disponible. Cette 

variante permet aussi d'optimiser les dépenses publiques (investissement et fonctionnement) en 

rationalisant le linéaire de voies publiques.   

En outre, cette variante présente des avantages environnementaux évidents qui sont repris ci-après : 

- Densité : les derniers échanges survenus avec des logisticiens, permettent désormais 

d'envisager une superposition verticale de plusieurs fonctions (grandes logistiques, 

distributions et messagerie) au sein de ce macro-lot (permettant une recherche de densité, 

des mutualisations et donc une économie de foncier). Cette recherche de densité est plus 

facile à composer sur un macro-lot que sur des lots distincts, 

-  Réduction de l’imperméabilisation et de la perte de surface en pleine terre avec la 

suppression des voiries internes du macro lot, 
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- Globalisation de la compensation hydraulique garantissant un fonctionnement satisfaisant de 

celle-ci, 

- Mise en œuvre d’aménagements paysagers continus et de qualité avec un travail à l’échelle 

complète du macro-lot. 

 

Point 6 :  
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Réponse SA3M/3M : 

La SA3M/3M prend note du fait que le MRAe confirme que « l’identification des mesures 

compensatoires a été effectuée en étroite relation avec les service instructeurs de la DREAL 

Occitanie ». 

 

Point 7 :  

 

Réponse 3M : 

Le projet d'aménagement porte une attention particulière sur la relation qu'entretiendra la zone 
d'activités économique avec la RM 612. Néanmoins, la RM 612 n’est pas concernée par les 
dispositions de l’article L.111-6 du Code de l’Urbanisme, n’étant ni une route express, ni une 
déviation au sens de la voirie routière, ni classée en Route à Grande Circulation (cf. décret n° 2010-
578 du 31 mai 2010). Il n’est donc pas nécessaire de réaliser une demande de dérogation spécifique 
au titre de la « Loi Barnier ». 

 

Point 8 :  

 

 

Réponse SA3M/3M : 

La SA3M/3M prend note du fait que le MRAe confirme que « l’étude d’impact a été complétée (…) et 

répond à la recommandation de la MRAe ». 
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Point 9 :  
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Réponse SA3M/3M : 

Une étude circulation de l’ensemble du périmètre de la RM612, a été lancée en 2019. Les résultats de 

cette étude sont présentés en UVP pour les heures de pointes du matin et du soir sur la page 

suivante. Cette étude à l’échelle du périmètre des parcs d'activités de la Lauze existante, de la Lauze 

Est, de Marcel Dassault et de Charles Martel extension prend en compte les effets liés à la réalisation 

du COM et du futur d'un barreau de jonction entre la rue Saint-Exupéry et le récent giratoire d'accès 

à l'A709. Elle conclue en la capacité des infrastructures à absorber les futurs flux de véhicules au 

regard des aménagements projetés (réaménagement de la RM 612 et de ses carrefours).  

Cette étude est annexée au présent mémoire. 

Afin de limiter l'usage de la voiture individuelle, une limitation de l'offre de places de stationnement 

au sein des parcs d'activités est orchestrée. La mutualisation du stationnement entre différents lots 

sera fortement encouragée. Sur la Petite Lauze, l'offre de stationnement foisonnera entre différents 

utilisateurs (activité, bureau, restauration, service, ...) permettant une économie foncière. L'intensité 

du projet sur la petite Lauze et la recherche de compacité (notamment au niveau du futur pôle de 

service) permet d'envisager une partie du parc de stationnement en souterrain. 

Enfin, des compléments à l’étude « Air & Santé » seront réalisés ultérieurement, en phase réalisation 

ZAC, pour compléter l’étude d’impact. 
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Distribution des trafics sur l’axe RM612 à l’horizon 2025 incluant les différents projets d'extension de parcs d'activités (Lauze et Dassault, Charles Martel)  (3M, 2019) 
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Point 10 :  

 

Réponse SA3M/3M : 

La Lauze Est est située au sein d'un espace désigné au ScoT de 2019 comme étant la « Connexion 

Métropolitaine du bassin de Thau ». 

Les Connexions Métropolitaines ont pour ambition de devenir des lieux majeurs de report du trafic 

vers les transports publics en entrée du territoire par la valorisation ou la création de pôles 

d'échanges Multimodaux d'échelle métropolitaine. Ces connexions sont situées aux points d'accroche 

entre le réseau armature des voies ferrées et du réseau de tramway, le système autoroutier ou de 

contournement routier (A709, A750, COM, DEM) et le réseau de transport collectif structurant. 

Leur bonne accessibilité multimodale doit leur permettre de devenir de véritables lieux d'urbanité 

animées et confortables. Leur situation en entrée de territoire et sur les axes stratégiques de 

déplacement conduit à ce qu'elles détiennent de multiples fonctions urbaines, qui peuvent être 

dynamisées au travers d'opérations de réinvestissement urbain ou en extension. A terme, les 

connexions métropolitaines ont vocation à constituer des polarités secondaires du cœur de 

Montpellier, jouant le rôle de véritables centres-relais dans une interface permettant de dynamiser la 

première couronne. Elles doivent également endosser le rôle d'interface irriguant le territoire 

environnant dans lequel elles se situent (villes et quartiers proches) pour qu'elles puissent 

pleinement bénéficier de leurs dynamiques et de leurs services. 

Ici, la « connexion du bassin de Thau » a vocation a se structurer autour de deux Pôles d'Echanges 

Multimodaux potentiels qui sont : 

• le PEM ferroviaire lié au TER, dénommé Rondelet près de l'échangeur A709/Montpellier 

Ouest, 

• le PEM au niveau de Roquefraysse (entre le COM et la ligne 2 de tramway), en appui sur le 

futur échangeur routier A709/COM/RM612. Cette connexion irriguera le secteur d'activités 
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de la Lauze par des transports en commun (bus). Cette amélioration du service de transport 

en commun sera facilitée par la réalisation du futur barreau A709/rue Saint-Exupéry qui 

générera une desserte plus directe, de nouveaux arrêts de bus et la localisation des arrêts de 

bus plus près des entreprises avec une amélioration des fréquences de passage. 

Tirant bénéfice de la desserte par les grandes infrastructures, l'ensemble des sites économiques de  la 

« Connexion Métropolitaine du Bassin de Thau » constitue une polarité économique et commerciale 

en puissance ; pour laquelle se posent des problématiques de mise à niveau de l'offre par 

l'engagement d'opérations de réinvestissement urbain visant à faire évoluer des secteurs dégradés 

comme celui de la Lauze existante (densification, requalification du bâti et des espaces publics, 

traitement du paysage,...). 

Au sein de cette Connexion, l'ensemble des opérations est destiné à accueillir majoritairement des 

activités économiques difficilement compatibles avec les fonctions résidentielles, telles que la 

production industrielle, la logistique ou certaines entreprises artisanales. Ces projets doivent 

notamment permettre d'appuyer le réinvestissement des parcs d'activités vieillissants. Il convient sur 

ces sites de veiller à optimiser les densités bâties, à favoriser dans la mesure du possible une offre de 

services complémentaires aux entreprises à intégrer des armatures d'espaces publics qualitatives 

intégrant les modes actifs et à définir des armatures paysagères denses.   

La Lauze Est s'inscrit parfaitement dans cette logique. Elle permettra aussi de créer une vitrine 

métropolitaine (urbanité et paysage) et d'atténuer les effets de coupure perçue (RM 612, autoroute). 

Les voies principales de la Lauze Est (voies Est-Ouest) prévoient les aménagements dédiés aux modes 

actifs. Ces aménagements cyclables se connecteront au réseau programmé par le Schéma Directeur 

des Modes Actifs (SDMA) de la Métropole : 

• le réseau magistral de la RM612 : le réaménagement programmé de la RM612 accueillera 

des aménagements cyclables permettant de rejoindre les stations de tramway (ligne 2). 

L'ouvrage de franchissement (pont) des autoroutes présente d'ailleurs une surlargeur 

permettant de développer des itinéraires modes doux.  En direction du Sud, ce même 

réseau permettra de rejoindre le futur PEM de Villeneuve-lès-Maguelone. 

• Le réseau de proximité en direction de Garosud (rue Etienne Méhul) offrant un second 

franchissement des autoroutes ; et plus à l'Ouest, un réseau de proximité desservira la 

Lauze existante et offrira une liaison vers Saint Jean le Sec. 

• Le réseau tourisme-loisir cheminant le long du cours d'eau du Rieucoulon. 
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Itinéraires prévus au SDMA 

 

Un secteur accessible 

 

Enfin, Montpellier Méditerranée Métropole développe une politique d’encouragement au 

covoiturage, grâce à un site internet dédié (service TAM) qui regroupe les destinations. Elle met 

également en place des aires sécurisées pour permettre aux covoitureurs de se rejoindre ou de se 

séparer. Dans le cadre de la requalification du parc d'activités existants de la Lauze, des réflexions ont 

être engagées avec les entreprises et leurs salariés, notamment afin d'encourager la pratique du 

covoiturage. Les actions qui seront mises en œuvre sur le parc d'activités de la Lauze existante 

pourront être reproduites et impulseront la pratique du covoiturage sur la Lauze Est. 

http://covoiturage.montpellier-agglo.com/


       

Lauze Est – Enquête publique conjointe DP Mise en Compatibilité du PLU et Création de la ZAC 
Mémoire en réponse à l’avis de l’Autorité Environnementale 

19 

Point 11:  

 

 

Réponse SA3M/3M : 

Des compléments à l’étude « Air & Santé » seront réalisés ultérieurement, en phase réalisation ZAC, 

pour compléter l’étude d’impact. 

Depuis 2013, la Métropole de Montpellier s’est engagée à travers son Plan Climat Energie Territorial 

(PCAET), à s’orienter vers un territoire plus économe, miser sur les mobilités post-carbone, amplifier 

le recours aux énergies renouvelables, accélérer localement le changement des modes de production 

et de consommation et à anticiper l’adaptation au changement climatique. Elle souhaite faire de son 

territoire une référence en matière d’acclimatation et s’inscrit dans une démarche européenne 

CIT’ERGIE pour le suivi et l’évaluation de son PCAET. 

Le PCAET, et en particulier la révision en cours, traduit la volonté de la Métropole de poursuivre une 

trajectoire très ambitieuse visant à atteindre l’autonomie énergétique et préserver la santé humaine 

et l’environnement. Egalement, la création d'une zone de faible émission (ZFE) est en cours de 

réflexion sur le territoire de la métropole. 
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Concernant les émissions liées au trafic pendulaire et tel qu'énoncé dans le paragraphe « trafic » du 

présent mémoire, des actions (aménagement d'itinéraires modes actifs en lien avec le SDMA, 

amélioration de la desserte en transport en commun en lien avec le reste de cette « Connexion 

Métropolitaine du Bassin de Thau », encouragement au covoiturage) faciliteront l'usage de modes de 

déplacements alternatifs à la voiture). 

Concernant les émissions liées au trafic professionnel (artisanat, logistiques, etc..), Montpellier 

Méditerranée Métropole incite les sociétés s’implantant dans la zone à réduire leurs consommations 

en investissant dans des véhicules sans émissions de CO2. 

Concernant les émissions liées au chauffage et à la climatisation : dans le cadre de la Métropole 

Solaire, Montpellier Méditerranée Métropole incite les sociétés implantées sur ces ZAC à recourir très 

fortement à la solarisation des toitures soit en autoconsommation, soit via la réinjection dans le 

réseau électrique. Dans le cadre de la Lauze Est, le cahier des prescriptions architecturales urbaines 

paysagères et environnementale (CPAUPE) du projet du projet prévoira à minima que toutes les 

toitures soient solarisables (conception des toitures permettant l’accueil de panneaux 

photovoltaïque) soit au-delà des obligations réglementaires (pour les bâtiments supérieurs à 

1000m²). 

 

Concernant la qualité de l'air intérieur des bâtiments, le Cahier de Prescriptions Architecturales, 

Urbaines et Paysagères (CPAUP) de la ZAC fixera des prescriptions en matière de traitement de la 

qualité de l'air intérieur des bâtiments (exemples : extracteurs, filtres, ...). 
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Point 12:  

 

 

Réponse SA3M/3M : 

La SA3M et Montpellier Méditerranée Métropole rappellent que l'agencement des bâtiments situés 

en limite Sud-Est de la ZAC permettra de créer un front bâti limitant l'exposition des propriétés 

riveraines habitées (plus au Sud) aux nuisances sonores. 
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Le plan de zonage du PLU de Saint Jean de Védas actuellement en vigueur indique avec un tiret noir la 
limite d’inconstructibilité des 100 mètres conformément au disposition de l'article L111-6 du code de 
l'urbanisme (issue de la loi Barnier). La procédure en cours ne modifie pas cette disposition graphique 
du plan de zonage, d'autant que la modification objet de la mise en compatibilité se situe hors de 
cette emprise d'inconstructibilité dans la limite des 100 mètres et continuera donc à s'appliquer.  

Par ailleurs, au regard des derniers tracés du raccordement entre le Contournement Ouest de 
Montpellier et l’A709 ; il est nécessaire d’éviter une superposition du projet de la Lauze Est avec le 
projet d’emplacement réservé du COM tel qu’ayant été mis à l’enquête publique de la DUP du COM 
valant mise en comptabilité du PLU.  De ce fait, le périmètre du projet de la Lauze Est sera réduit afin 
de prendre en compte ce projet d’Emplacement Réservé lié au COM. Le projet de la Lauze Est se 
retrouvera donc éloigné de la zone d’inconstructibilité de 100 mètres depuis l’A9 prévue par l’article 
L111-6 du code de l’urbanisme.   

Le projet d'aménagement porte une attention particulière sur la relation qu'entretiendra la zone 
d'activités économique avec la RM 612. Néanmoins, la RM 612 n’est pas concernée par les 
dispositions de l’article L.111-6 du Code de l’Urbanisme, n’étant ni une route express, ni une 
déviation au sens de la voirie routière, ni classée en Route à Grande Circulation (cf. décret n° 2010-
578 du 31 mai 2010). Il n’est donc pas nécessaire de réaliser une demande de dérogation spécifique 
au titre de la « Loi Barnier ». 

 

 

Réponse SA3M/3M : 

La Métropole de Montpellier, dans le cadre de son manifeste pour une ville écologique et humaniste 

présente une politique très incitative notamment en terme de solarisation des toitures. La définition 

précise des prescriptions sera réalisée dans le cadre du Cahier des prescriptions architecturales, 

urbaines et paysagères imposé par l’aménageur aux différents constructeurs. 
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ANNEXES : 

- ANNEXE 1 : Note SBL sur capacité du réseau AEP 

- ANNEXE 2 : Etude de circulation 
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Phase 1 : Diagnostic 
circulatoire – Enquêtes OD 

Contexte, objet de l’étude
Phase 2 : Projets d’aménagement 

dans le secteur de la Lauze
Phase 3 : Impacts circulatoires

du barreau de la Lauze

Projet d’infrastructure : Raccordement de la voirie de
desserte de la Zone d’Activités Marcel Dassault / La Lauze sur
le giratoire du diffuseur de St Jean de Védas « Mas de
Magret » / A709

Contexte de requalification et d’extension des surfaces
destinées à accueillir des activités industrielles et
logistiques :
➢ Requalification de la Zone Industrielle de la Lauze,
➢ Extension de la Z.I. Marcel Dassault sur sa frange Ouest,
➢ Création de la Zone d’Activités de la Grande et Petite Lauze

de part et d’autre de la RM612.

La nécessité pour Montpellier Méditerranée Métropole de :
➢ Quantifier les trafics sur le barreau dit de « la Lauze »,
➢ Préciser le mode de gestion et les caractéristiques de

fonctionnement des raccordements « Est » sur la RM612
et de la connexion « Ouest » sur le giratoire « Mas de
Magret – A709 » (giratoire ? Carrefours à feux ? Nombre
de voies de circulation, liaisons douces, sens uniques,
etc…)

Contexte et objectifs

St Jean de 
Védas centre

Diffuseur 
A709

A709 / 
A9 Sète

RM612 Mas 
de Grille

Grande 
Lauze

Petite 
Lauze

Barreau de 
la Lauze

RM612 
Mireval

RM116e1 
Lattes

Extension Z.I. 
M. Dassault

Z.I. La Lauze 
existante 
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Phase 1 : Diagnostic circulatoire 

Phase 1 : Diagnostic 
circulatoire – Enquêtes OD 

Contexte, objet de l’étude
Phase 2 : Projets d’aménagement 

dans le secteur de la Lauze
Phase 3 : Impacts circulatoires

du barreau de la Lauze
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Les points d’entrée/sortie les plus circulés :
• RM612 Route de Sète (nord d’A709 au

droit de la Z.A. de la Condamine) : 2 355
u.v.p./h

• Entrée/sortie A709 depuis/vers Nîmes :
2 025 u.v.p./h

• RM612 Route de Sète (Sud d’A709) :
1 895 u.v.p./h

• Avenue de Librilla : 1 520 u.v.p./h

Les points d’entrée/sortie moyennement
circulés :

• Rue J. Bène : 1 400 u.v.p./h
• Rue St Exupéry : 1 345 u.v.p./h
• Entrée/sortie A709 depuis/vers Sète :

1 050 u.v.p./h
• RM116e1 Route de Lattes : 1 020 u.v.p./h

Les points d’entrée/sortie peu circulés :
• Avenue de la Condamine : 605 u.v.p./h
• Rue des Jasses : 585 u.v.p./h
• Entrée/sortie du centre commercial :

550 u.v.p./h
• Allée Jean Monnet : 420 u.v.p./h
• Rue Louis Blériot : 215 u.v.p./h

Phase 1 : Diagnostic 
circulatoire – Enquêtes OD 

Contexte, objet de l’étude
Phase 2 : Projets d’aménagement 

dans le secteur de la Lauze
Phase 3 : Impacts circulatoires

du barreau de la Lauze

Trafics par sens de circulation 
en Heure de Pointe du MATIN



PRINCIPAUX flux de TRANSIT en Heure de Pointe 
du MATIN (Distribution des 7 522 u.v.p./heure) 
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Contexte, objet de l’étude
Phase 2 : Projets d’aménagement 

dans le secteur de la Lauze
Phase 3 : Impacts circulatoires

du barreau de la Lauze

PRINCIPAUX flux de TRANSIT en 
Heure de Pointe du MATIN 

(Distribution des 7 522 u.v.p./heure) 
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Phase 1 : Diagnostic 
circulatoire – Enquêtes OD 

Contexte, objet de l’étude
Phase 2 : Projets d’aménagement 

dans le secteur de la Lauze
Phase 3 : Impacts circulatoires

du barreau de la Lauze

Les points d’entrée/sortie les plus circulés :
• RM612 Route de Sète (nord d’A709 au

droit de la Z.A. de la Condamine) :
2 400 u.v.p./h

• Entrée/sortie A709 depuis/vers Nîmes :
1 940 u.v.p./h

• Avenue de Librilla : 1 785 u.v.p./h
• RM612 Route de Sète : 1 775 véh/h
• Entrée/sortie du centre commercial :

1 495 u.v.p./h

Les points d’entrée/sortie moyennement
circulés :

• Rue J. Bène : 1 300 u.v.p./h
• Rue St Exupéry : 1 085 u.v.p./h
• Avenue de la Condamine : 1 045 u.v.p./h
• Rue des Jasses : 895 u.v.p./h
• RM116e1 Route de Lattes : 865 u.v.p./h
• Allée Jean Monnet : 830 u.v.p./h

Les points d’entrée/sortie peu circulés :
• Entrée/sortie A709 depuis/vers Sète :

785 u.v.p./h
• Rue Louis Blériot : 60 u.v.p./h

Trafics par sens de circulation 
en Heure de Pointe du SOIR
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245
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350
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395

260

290
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Phase 1 : Diagnostic 
circulatoire – Enquêtes OD 

Contexte, objet de l’étude
Phase 2 : Projets d’aménagement 

dans le secteur de la Lauze
Phase 3 : Impacts circulatoires

du barreau de la Lauze

PRINCIPAUX flux de TRANSIT en 
Heure de Pointe du SOIR 

(Distribution des 7 522 u.v.p./heure) 
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Phase 2 : Projets d’aménagement dans le secteur de la Lauze

Phase 1 : Diagnostic 
circulatoire – Enquêtes OD 

Contexte, objet de l’étude
Phase 2 : Projets d’aménagement 

dans le secteur de la Lauze
Phase 3 : Impacts circulatoires

du barreau de la Lauze
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Projet d’extension de la Z.A.C. Marcel Dassault :

➢ Programme = 103 293 m²
➢ Vocations : Activités productives (artisanat,

petite industrie) et moyenne logistique
➢ Nombre d’emplois potentiel : 200

➢ Trafics générés en Heures de Pointe : + 80 à
100 véh/h deux sens

Phase 1 : Diagnostic 
circulatoire – Enquêtes OD 

Contexte, objet de l’étude
Phase 2 : Projets d’aménagement 

dans le secteur de la Lauze
Phase 3 : Impacts circulatoires

du barreau de la Lauze

Projet de Z.A.C. Petite et Grande Lauze
Grande et Petite Lauze :

➢ Programme : 61 500 m² SDP
➢ Vocations :

- Grande Lauze Est : une plateforme de grande
logistique de 40 000 m² de SDP et activités
productives ou de moyenne logistique
- Petite Lauze Est : activités productives (15 000
m2 SDP), moyennes logistiques (5 000 m2 SDP)
et un mini pôle regroupant quelques services
aux entreprises, restaurations, commerces de
détails,… (1 500 m2 SDP)

➢ Potentiel d’emploi = 700 pour l’ensemble

➢ Trafics générés = 3 480 véh/jour deux sens
dont 860 à 1 250 véh/h en heures de pointe
du matin et du soir

Projet d’extension de la Z.A.C. Charles
Martel :

➢ 10 ha : activités productives (artisanat,
petite industrie), petite logistique

➢ Potentiel d’emplois : 200

➢ Trafics générés en Heures de Pointe :
80 à 100 véh/h deux sens
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Phase 3 : Impacts circulatoires de la création 

du barreau de liaison A709 – RM612

Trafics en section courante 
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circulatoire – Enquêtes OD 

Contexte, objet de l’étude
Phase 2 : Projets d’aménagement 

dans le secteur de la Lauze
Phase 3 : Impacts circulatoires

du barreau de la Lauze



Relations intéressées par le barreau         
A709 - RM612
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Phase 1 : Diagnostic 
circulatoire – Enquêtes OD 

Contexte, objet de l’étude
Phase 2 : Projets d’aménagement 

dans le secteur de la Lauze
Phase 3 : Impacts circulatoires

du barreau de la Lauze

Une hypothèse de report sur le barreau de liaison A709 –
RM612 pour chaque relation à partir de l’analyse des
conditions de circulation en situation actuelle et
projetées (cf. Etude « RM612 – RM613 »)
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Contexte, objet de l’étude
Phase 2 : Projets d’aménagement 

dans le secteur de la Lauze
Phase 3 : Impacts circulatoires

du barreau de la Lauze
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Trafics ACTUELS
AVEC le barreau de la Lauze « Ouest » 

et SANS projet d’aménagement

➢ En Heure de Pointe du Matin : 885 véh/h deux
sens à l’ouest et près de 1 500 véh/h coté
« Est » (+ 68 % à l’est par rapport à l’ouest)

➢ En Heure de Pointe du Soir : 610 véh/h deux
sens à l’ouest et près de 980 véh/h coté « Est »
(+ 60 % à l’est par rapport à l’ouest).

➢ Un usage prioritairement lié à la desserte des
zones de la Lauze et de Marcel Dassault

➢ La constitution d’un itinéraire de transit ou de
liaison ente A709 et la RM612, fonction qui
reste toutefois modérée, les flux deux sens
variant entre 235 véh/h en H.P.S. et 485 véh/h
en H.P.M.

Des trafics estimés sur le barreau compatibles
avec un dimensionnement à UNE voie par
sens en section courante.
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Trafics FUTURS
AVEC le barreau de la Lauze « Ouest » 

et AVEC les projets d’aménagement 

➢ En Heure de Pointe du Matin : 1 130 véh/h
deux sens à l’ouest et près de 1 635 véh/h coté
« Est » (+ 44 % à l’est par rapport à l’ouest)

➢ En Heure de Pointe du Soir : 795 véh/h deux
sens à l’ouest et près de 1 060 véh/h coté
« Est » (+ 33 % à l’est par rapport à l’ouest)



Phase 1 : Diagnostic 
circulatoire – Enquêtes OD 

Contexte, objet de l’étude
Phase 2 : Projets d’aménagement 

dans le secteur de la Lauze
Phase 3 : Impacts circulatoires

du barreau de la Lauze
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Trafics FUTURS AVEC le barreau de la 
Lauze « Ouest » et « Est »  et 

AVEC les projets d’aménagement 

➢ En Heure de Pointe du Matin : 1 130 véh/h
deux sens à l’ouest et près de 1 380 véh/h coté
« Est » (+ 22 % à l’est par rapport à l’ouest)

➢ En Heure de Pointe du Soir : 795 véh/h deux
sens à l’ouest et près de 860 véh/h coté « Est »
(+ 8 % à l’est par rapport à l’ouest).
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Phase 3 : Impacts circulatoires de la création 

du barreau de liaison A709 – RM612

Caractéristiques de fonctionnement des 
carrefours de raccordement sur la RM612
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Sans projet LNMP

(Ligne Nouvelle Montpellier Perpignan)

RM612 à 2x2 voies, carrefour à feux St Exupéry et 
giratoire La Lauze

RM612 à 2x2 voies, carrefours à feux St Exupéry et La 
Lauze

RM612 à 2x2 voies, giratoires St Exupéry et La Lauze

A

B

A

B

A

B
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Phase 1 : Diagnostic 
circulatoire – Enquêtes OD 

Contexte, objet de l’étude
Phase 2 : Projets d’aménagement 

dans le secteur de la Lauze
Phase 3 : Impacts circulatoires

du barreau de la Lauze

A - Carrefour RM612 - Grande Lauze - Petite Lauze : 
Synthèse et aide à la décision

Critères Carrefour à feux Giratoire (Rext 25,5 m)

Nombre de voies de 

stockage (hors 2 voies 

directes sur RM612)

2 voies de TàG sur 

RM612

Pas de voie de stockage 

de TàG

Réserves de capacité

Horizon 2025

Réserves de capacité

au-delà de 2025

Ecoulement des trafics 

sur la RM612 (2025)

si voie de TàD RM612 

Nord → Petite Lauze

Auto blocage avec les 

carrefours amont (C.O.M. 

et St Exupéry)

Risque nul Risque nul

Coordination des 

carrefours 

Nombre de phases 

du carrefour St Exupéry

Facilité des dessertes 

Poids Lourds 

Stockage des flux en 

Tourne à Gauche 

Cohérence avec le mode 

gestion des carrefours 

environnants

Facilité d’accès au 

C.O.M.

Régulation des flux en 

entrée sur le cœur de la 

Métropole 

si carrefour à feux en 

amont (St Exupéry)

Intégration des 

traversées Modes Doux 

avec feux tricolores

Choix HORIZON Conseil 2ème 1er

Très favorable Favorable Moyen Défavorable Très défavorable
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circulatoire – Enquêtes OD 

Contexte, objet de l’étude
Phase 2 : Projets d’aménagement 

dans le secteur de la Lauze
Phase 3 : Impacts circulatoires

du barreau de la Lauze

B : Carrefour RM612 - RM116e1 – Rue St Exupéry :
Synthèse et aide à la décision

Critères Carrefour à feux Giratoire (Rext 27 m)

Nombre de voies de stockage 

(hors 2 voies directes sur 

RM612)

2 voies de TàG + 2 voies de 

TàD sur RM612 + branches 

secondaires à 2/3 voies

2 voies sur les branches 

secondaires + voie de TàD

depuis Lattes

Réserves de capacité

Horizon 2025

Réserves de capacité

au-delà de 2025

Ecoulement des trafics sur la 

RM612 (2025)

Auto blocage avec les 

carrefours amont (C.O.M. et St 

Exupéry)

Inter distance de 360 ml

Baisse des rétentions depuis 

Mireval (matin)

Coordination des carrefours Nombre de phases 

du carrefour de la Lauze

Facilité des dessertes Poids 

Lourds 

Stockage des flux en Tourne 

à Gauche 

Cohérence avec le mode 

gestion des carrefours 

environnants

Facilité d’accès au C.O.M.

Régulation des flux            (en 

amont du carrefour du Mas de 

Grille)

Trop fort point de régulation ? Maintien de 3 carrefours A 

NIVEAU + Pont de la Mosson

Choix HORIZON Conseil 2ème 1er

Très favorable Favorable Moyen Défavorable Très défavorable



Modification du giratoire RM612 –
RM116e1 (devenant RM612/Rue Saint-

Exupéry) + création d'un giratoire 
RM612/RM116E1, plus au sud
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Phase 1 : Diagnostic 
circulatoire – Enquêtes OD 

Contexte, objet de l’étude
Phase 2 : Projets d’aménagement 

dans le secteur de la Lauze
Phase 3 : Impacts circulatoires

du barreau de la Lauze

Avec projet LNMP

(Ligne Nouvelle 

Montpellier Perpignan)
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Phase 1 : Diagnostic 
circulatoire – Enquêtes OD 

Contexte, objet de l’étude
Phase 2 : Projets d’aménagement 

dans le secteur de la Lauze
Phase 3 : Impacts circulatoires

du barreau de la Lauze

Principes de fonctionnement 
des carrefours sur la RM612

60 %

36 %

34%

67 %

38 %

82 %

66 %

64 %

60 %

39 %

37%

69 %

32 %

53 %

93 %

19 %

53%

48 %

89 %

55 %

72 %

30 %

A

B

C

A

B

C
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Phase 3 : Impacts circulatoires de la création 

du barreau de liaison A709 – RM612

Modalités de raccordement du barreau « Ouest »

Phase 1 : Diagnostic 
circulatoire – Enquêtes OD 

Contexte, objet de l’étude
Phase 2 : Projets d’aménagement 

dans le secteur de la Lauze
Phase 3 : Impacts circulatoires

du barreau de la Lauze
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Phase 1 : Diagnostic 
circulatoire – Enquêtes OD 

Contexte, objet de l’étude
Phase 2 : Projets d’aménagement 

dans le secteur de la Lauze
Phase 3 : Impacts circulatoires

du barreau de la Lauze

Critère Barreau Nord 

(V1)

Barreau SUD 

avec giratoire 

(V2a)

Barreau SUD 

avec carrefour 

STOP et sens 

unique sur 

Farman (V2b)

Fluidité sur le 

barreau

Fluidité du 

carrefour  St 

Exupéry / Farman

Si suppression 

des TàG

Lisibilité de la 

Porte Ouest de la 

Z.A.

En continuité de  

l’axe St Exupéry

Sécurité des 

circulations 

PL / VL

Effet « paroi »

Intégration des 

modes actifs 

Barreau barreau barreau + Farman 

(suivant 

orientations de 

l’étude SA3M) 

Impact sur le projet 

d’extension de la 

Z.I. M. Dassault

Impact sur les 

installations 

Unibéton

Cohérence avec la 

desserte de la 

Déchetterie 

Coûts 

d’aménagement

Choix HORIZON 

Conseil

3ème 1er 2ème ou 1er

Très favorable Favorable Moyen Défavorable Très défavorable
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Phase 1 : Diagnostic 
circulatoire – Enquêtes OD 

Contexte, objet de l’étude
Phase 2 : Projets d’aménagement 

dans le secteur de la Lauze
Phase 3 : Impacts circulatoires

du barreau de la Lauze

Critère Barreau Nord 

(V1)

Barreau SUD 

avec giratoire 

(V2a)

Barreau SUD 

avec carrefour 

STOP et sens 

unique sur 

Farman (V2b)

Fluidité sur le 

barreau

Fluidité du 

carrefour  St 

Exupéry / Farman

Si suppression 

des TàG

Lisibilité de la 

Porte Ouest de la 

Z.A.

En continuité de  

l’axe St Exupéry

Sécurité des 

circulations 

PL / VL

Effet « paroi »

Intégration des 

modes actifs 

Barreau barreau barreau + Farman 

(suivant 

orientations de 

l’étude SA3M) 

Impact sur le projet 

d’extension de la 

Z.I. M. Dassault

Impact sur les 

installations 

Unibéton

Cohérence avec la 

desserte de la 

Déchetterie 

Coûts 

d’aménagement

Choix HORIZON 

Conseil

3ème 1er 2ème ou 1er

Très favorable Favorable Moyen Défavorable Très défavorable
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Phase 1 : Diagnostic 
circulatoire – Enquêtes OD 

Contexte, objet de l’étude
Phase 2 : Projets d’aménagement 

dans le secteur de la Lauze
Phase 3 : Impacts circulatoires

du barreau de la Lauze

Aménagement du barreau de raccordement Ouest : 
Fonctionnement du giratoire A709 - rue du Mas de Magret - Barreau Ouest 



ETUDE DE TRAFIC DU BARREAU DE LIAISON RM612 - DIFFUSEUR A709 DE ST JEAN DE VEDAS (N°32)

DESSERTE DE LA Z.I. MARCEL DASSAULT - LA LAUZE

ANNEXES 
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Phase 1 : Diagnostic 
circulatoire – Enquêtes OD 

Contexte, objet de l’étude
Phase 2 : Projets d’aménagement 

dans le secteur de la Lauze
Phase 3 : Impacts circulatoires

du barreau de la Lauze
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Sans projet LNMP

(Ligne Nouvelle 

Montpellier Perpignan)

Heure de Pointe 
du MATIN

Heure de Pointe 
du SOIR

Distribution des trafics sur les carrefours 
de l’axe RM612 à l’horizon 2025



Phase 1 : Diagnostic 
circulatoire – Enquêtes OD 

Contexte, objet de l’étude
Phase 2 : Projets d’aménagement 

dans le secteur de la Lauze
Phase 3 : Impacts circulatoires

du barreau de la Lauze
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Avec projet LNMP

(Ligne Nouvelle 

Montpellier Perpignan)

Heure de Pointe 
du MATIN

Heure de Pointe 
du SOIR

Distribution des trafics sur les carrefours 
de l’axe RM612 à l’horizon 2025


